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Wohnanlage Alter Postweg / Griiner Grundredder i_} SLU]

23627 GroR Gronau

Errichtung von 22 seniorengerechten Eigentumswohnungen in drei Stadtvillen

Alle nachfolgenden Leistungen sind im Festpreis enthalten. Die Bauleistungen werden nach
den gultigen Rechtsvorschriften z. B. den DIN Normen fur das Bauwesen und der giltigen
Energieeinsparverordnung 2016 ausgefuhrt. Prifung und Nachweis der Luftdichtheit Uber
einen Blower-Door-Test.

Baubeschreibung

Grundstiick und ErschlieBung

Das Grundstick ist voll erschlossen. Es handelt sich um Eigenland. Das Grundstiick wird
nach WEG geteilt. Die Anschliisse und Anschlusskostenbeitrage fur Schmutzwasser, Strom,
Gas und Frischwasser sind im Kaufpreis enthalten. Anschliisse fir Telekommunikations-
einrichtungen und Fernsehempfang sind vom Erwerber selbst zu beantragen und zu
bezahlen. Die Leitungen und TV Dosen im Gebé&udeinneren gehéren wie unter
.Elektroinstallation” beschrieben zu den Leistungen des Verkaufers.

Planung
Bauantrag, Statik und Bauleitung.

Kosten flur die Baugenehmigung, Baukérperabsteckung und -einmessung, Bauleistungs- und
Bauherrenhaftpflichtversicherung, Bautenstandsbestatigung fir Finanzierung sowie das
einmalige zur Verfligung stellen zeichnerischer Unterlagen fur lhren Finanzierungsantrag,
Geblihren der Genehmigungsbehdérden.

Erdarbeiten

Abschieben und Abfahren des vorhandenen Mutterbodens. Der erforderiiche Mutterboden
far die Ergadnzung zu dem bereits auf dem Grundstiick vorhandenen im Bereich der nicht
versiegelten Flachen wird seitlich gelagert und spater angedeckt.

Aushub des Bodens fur die Baugrube des Kellergeschosses und der Fundamentgraben
entsprechend den statischen und technischen Erfordernissen.

Entwasserungsleitungen: Verlegung der Regen- und Schmutzwasserleitungen geman der
Entwésserungsgenehmigung mit  Anschluss an die vorhandenen 6ffentlichen
Entsorgungsleitungen in den erforderlichen Durchmessern aus PVC-KG Rohr bzw.
Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick nach Auflage in der
Entwésserungsgenehmigung.

Rohbauarbeiten

Fundamente und Sohle im nicht unterkellerten Bereich :
Betonfundamente in Verbindung mit der Gebaudesohle in statisch erforderlichen
Abmessungen und Betongliten.
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AuBenwinde und Sohle Kellergeschoss:

Beton in wasserundurchléssiger Konstruktion (WU) im System Quinting-Zementol in statisch
erforderlichen Dicken.

Innenwénde im Kellergeschoss:

Mauerwerk aus Kalksandstein, Wandstérke nach statischen Erfordernissen. Porenbeton in
36,5 cm Wandstarke aus wirmeddammtechnischen Erfordernissen im Bereich des
Treppenhauses.

AuBenwinde im Erd-, Ober- und Staffelgeschoss:

Mauerwerk aus Kalksandstein mit Kernddmmung und Verblendsteinen, Wandstarken nach
den statischen Erfordernissen. Dicke der Kernddmmung nach den Erfordernissen des
Energieeinsparnachweises. In Teilbereichen Wirmedammverbundsystem mit Systemputz.
Farbgestaltung nach dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Wohnungstrennwénde:
Mauerwerk aus Kalksandstein, Wandstéarken nach den Erfordernissen der Statik und des
Schallschutzes.

Innere tragende Trennwiénde:
Mauerwerk aus Kalksandstein, Wandstérken nach den Erfordernissen der Statik.

Innere nicht tragende Trennwiéinde:
Leichtbauwand aus Metallstanderwerk mit verzinkten U-Profilen und beidseitiger doppelter
Gipskartonplattenbekleidung in unterschiedlichen Wandstarken.

Geschossdecken iiber Keller-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss:

Massivdecke aus Stahlbeton als Filigrandecke mit vorgefertigten Stahibeton-Deckenplatten
gem. stat. Vorgaben. Unterseitig werden die Stahlbetonplatten in glattem Sichtbeton
ausgefuhrt. Die Fugen der PlattenstéBe werden unterseitiy geschlossen. Die
Staffelgeschossdecke erhait oberseitig im Bereich des unausgebauten Dachbodens eine
Warmeddmmung in der Dicke nach den Erfordernissen des Energieeinsparnachweises.
Oberhalb der Warmeddammung Laufsteg, 1,0 m breit, fir Wartungsarbeiten, z. B. des
Schornsteinfegers.

Geschosstreppen:
Betonfertigteile nach statischen Erfordernissen mit oberseitigem Natursteinbelag.

Dachkonstruktion:

Dachstuhl als Zeltdach gemé&R Statik aus Konstruktionsvollholz KVH-NSi einschl.
Unterspannbahn/Unterdeckbahn, Dachlattung und  Konterlattung . Innenliegende
Traufrinnen.

Traufenunterschlag aus Nadelholz, hell gestrichen. Traufolenden aus Kunst-
stoffschichtplatten (Resoplan od. gleichwertig), Farbe: grau.

Zur Aufnahme der Vordachkonstruktion im Bereich der Dachterrassen im Staffelgeschoss
wird eine feuerverzinkte und farbig gestrichene Stahlkonstruktion aus runden Stahlbau-
Hohlprofilen und einem Stahlbauprofiltrdger eingebaut.

Dachdeckung:

Dacheindeckung aus Flachdachziegel, Farbe Schwarz oder anthrazit, z. B. Fa. Nelskamp
oder gleichwertig, nach Wahl des Verkaufers in Abstimmung mit dem Architekten. Keramik-
Dunstrohrziegel. Flachdachabdichtungen im System ICOPAL oder gleichwertig.
Flachdachentwésserung der Dachterrassen (ber Attika-Gully und  verzinktem
Wasserfangkasten. Fallrohre aus Zink. Mauerabdeckungen der Bristungswénde und
vorstehenden Verblendbereiche aus pulverbeschichtetem Aluminiumblech.
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Innenwandputz:

Samtliche Wandoberflaichen massiver Wande in den Wohnungen erhalten einen Innenputz
als einlagigen Gipsputz, der in den Badern wasserabweisend eingestellt ist. Die
Wandoberflachen der gemeinschaftlichen Kellerrdume (Heizraum, Waschraum und ZBV)
erhalten einen Innenwandputz als Kalk-Zement-Putz.

Balkone:

Kragplatten aus Stahlbetonfertigteilen mit thermischer Trennung zum Hauptbaukdrper nach
statischen Vorgaben. Oberflichen aus glattem Sichtbeton, Unterseite abgerieben,
rollengeglattet und hell gestrichen. Belag als Holzgrating aus Bangkirai-Riffeldielen. Im
Bereich des barrierefreien Ubergangs vom Wohnraum zur Balkonfliche wird vor den
bodentiefen Fensterelementen zur Ableitung des Oberflichenwassers entsprechend den
Flachdachrichtlinien ein verzinktes Drainrost eingebaut. Balkongeldnder aus farbbeschich-
teten feuerverzinkten Rechteckrohrpfosten, Klarglas-Verglasung mit Glas-Klemmhaltern aus
poliertem Edelstahl und einem Rundrohr aus poliertem Edelstahl V4A als Handlauf.

Dachterrassen der Staffelgeschosswohnungen:

Stahlbetonmassivdecken mit Abdichtung und Warmeddmmung als Gefélleddmmung. Belag
als Holzgréating aus Bangkirai-Riffeldielen. Flachig verlegte 10 mm dicke Bautenschutzmatte
zwischen Abdichtung und Unterkonstruktion des Holzgréatings. Im Bereich des barrierefreien
Ubergangs vom Wohnraum zur Balkonfliche wird vor den bodentiefen Fensterelementen
zur Ableitung des Oberflachenwassers entsprechend den Flachdachrichtlinien ein verzinktes
Drainrost eingebaut. Massive Betonbristungen mit Mauerabdeckungen aus
pulverbeschichtetem Aluminiumblech. Bristungsgeldnder im Bereich der tiefer liegenden
massiven Betonbristungen als Ganzglaskonstruktion mit eingespanntem Klarglas und
aufgesetztem Rundrohr-Handlauf aus poliertem Edelstahl V4A. Die Glasklemmprofile
bestehen aus eloxiertem Aluminium.

Trennwiénde zwischen Terrassen und Balkonen:

Zwischen direkt aneinanderstolende Dachterrassen der Wohnungen im Erd- und
Staffelgeschoss und Balkone im Obergeschoss werden Trennwénde, bestehend aus einer
verzinkten und pulverbeschichteten Rahmenkonstruktion aus Profilstahirohr mit einseitigem
Anschlag und einer Klemmleiste aus Aluminium mit verdeckter Clipbefestigung eingebaut.
Fullung der Trennwénde aus Schichtstoffplatten.

Ausbauarbeiten

Fenster- und Terrassentiiren:

Isolierverglaste Kunststofffenster entsprechend den Richtlinien des Instituts fur Fensterbau
Rosenheim e.V. aus 6-Kammer-Profil, gem. Wérmeschutzberechnung und Ansichten.

Uw = 1,0 W/m2K, Dreifachverglasung, Ug 0,7. Farbe: innen weil, aulen grau

Flugel mit umlaufenden Dichtungsprofii und verdeckt liegendem Einhandbeschlag.
Fensteroliven in der Farbe wei3. Samtliche Fenster- und Terrassenelemente im
Erdgeschoss werden mit Sicherheitsbeschldgen in Anlehnung an die Widerstandsklasse
RC2N mit abschlieBbarer Olive in weil} ausgestattet. Balkon- und Terrassentliren erhalten
eine dulere Griffschale und eine Arretierungsvorrichtung sowie eine Flachschwelle zum
barrierefreien Zugang zu den Balkon- bzw. Terrassenflaichen. Innenfensterbanke auf den
massiven BrUstungen aus Agglomarmor, Breccia Aurora, geschliffen und poliert, in 2 cm
Stérke und 2 cm Uberstand. AuRere Sohlbdnke der Fenster aus Aluminium in einem RAL-
Farbton in Angleichung an die Farbgestaltung der Fensterrahmen.



Wohnungsabschlusstiiren:

Zertifizierte Wohnungseingangstiren RC2 mit Schwelle oder Anschlagprofil und umlaufender
Dichtung. Turblatt mit Oberflaiche Weiltlack, Stahlumfassungszarge, farbig lackiert nach
Farbkonzept des Architekten. 3-fach-Verriegelung, Schutzbeschlag als Wechselgarnitur aus
Edelstahl, Profilzylinder fur SchlieRanlage, Aufbohr- und Ziehschutz durch
Zylinderabdeckung, Obenttrschliefer.

Innentiiren:

Glatte Uberfalzte Turblatter als Réhrenspantur mit Futter und Bekleidung und Oberlicht in
Weillack . Die Turen werden mit Unterschnitt/Bodenabstand zur Querliftung montiert.
Einsteckschlésser mit Edelstahltiirdriicker als Rosettengarnitur, Hersteller Hoppe, Typ
Amsterdam oder gleichwertig. Badttren mit WC-Schloss.

Die Innenturen zu den Wohn- und Kiichenrdumen erhalten genauso wie die Oberlichter der
Ubrigen Innentiren einen Glasausschnitt in Klarglas. Gem. Grundrissdarstellung werden
teilweise die Innentlren mit feststehendem Seitenteil, verglast mit Klarglas, eingebaut.

Wand- und Bodenfliesen:

Wand- und Bodenfliesen mit maximaler Kanteniange von 40 cm aus einem Regelsortiment
eines Fliesenfachhandels zu einem Materialrichtpreis bis 30,- €/qm brutto. Bei Auswahl von
preiswerteren Fliesen erfolgt keine Rickvergltung.

Wandfliesen in den Badern und WC-R&umen im Bereich der Sanitérobjekte und Vorwénde,
ca. 1,20 m hoch. Im Bereich der Duschnischen werden die Wandfliesen bis zu 2,40 m hoch
verfliest. Die verbleibenden Wandflachen erhalten eine aus der Bodenfliese geschnittene
Sockelfliese, Héhe ca. 6 cm.

Bodenfliesen im Bereich der Bader und Kichen auf schwimmenden Estrich. Sockelfliesen
aus der Bodenfliese geschnitten, Hohe ca. 6 cm. Ausbildung eines bodengleichen
Duschbereichs in den AusmafBen 1,20 x 1,20 m. Die Feuchtigkeitsabdichtung in den
Duschbereichen wird als Verbundabdichtung nach ZDB-Merkblatt im Zuge der
Fliesenarbeiten ausgefiihrt.

Bodenbelige:

Samtliche nicht gefliesten Rdume erhalten ein 2-Schicht-Fertigparkett, Hersteller Stéckl,
Fabrikat Actus 4.0 HDF, StabmaRe 500 x 70 x 9,5 mm, Nutzschicht ca. 4 mm, Holzart Eiche,
verklebt auf schwimmenden, oder gleichwertig aus einem Regelsortiment eines Fachhandels
fir Bodenbeldge zu einem Materialrichtpreis bis 35,- €/gm brutto. Bei Auswahl von
preiswerteren Bodenbelédgen erfolgt keine Ruckvergitung.

Holzsockelleiste ca. 16 x 60 mm, Holzart Eiche natur furniert.

Wand- und Deckenbehandlung:

Samtliche Wand- und Deckenflichen — auBer in den Abstellrdumen - werden mit einem
feinen strukturlosen Malerviies tapeziert. Die Abstellrdume innerhalb der Wohnungen
erhalten eine Q2-Spachtelung. Sadmtliche Rdume erhalten einen weilen Dispersionsanstrich.

Elektroinstallation

Die Elektroversorgung erfolgt je Haus, die Zahlung wohnungsweise in den
Hausanschlussrdumen der Kellergeschosse. Der Aligemeinverbrauch wird hausweise
separat gemessen. Erdungsanlage und Anschluss der Heizungsanlage. In den
Gemeinschaftsrdumen und Fluren des Kellergeschosses erfolgt die Rohr- und
Kabelmontage auf Putz.

Die Elektrounterverteilung erfolgt in den einzelnen Wohnungen (ber einen
Aufputzsicherungskasten. In den Wohnbereichen kommt fur die Schalter und Steckdosen
das Schalterprogramm Busch-Jaeger Future-Linear Studiowei oder gleichwertig zur
Ausfuhrung.
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Flr die Wohnungen wird eine Klingelanlage mit Summer und Turéffner sowie Einbaukamera
im Bereich des Klingeltableaus der Hauseingangstir eingebaut.

Die Wohnungen erhalten batteriebetriebene Rauchwarnmelder gem. der LBO.

Anschllsse fir Telekommunikationseinrichtungen und Fernsehempfang sind vom Erwerber
selbst zu beantragen und zu bezahlen. Die Leitungen und TV Dosen im Gebaudeinneren
gehdren wie unter ,Elektroinstallation“ beschrieben zu den Leistungen des Verkaufers.

Nachfolgend ist die elektrische Ausstattung der Gemeinschaftsflachen und Wohnbereiche
aufgelistet:

Treppenhaus:
e 1 Wandleuchte im Bereich des Hauseingangs mit Ddmmerungsschalter
» 1 Tasterschaltung mit 10/12 Tastern mit 6 Deckenlampen (LED 10 W)
» 3 abschlieBbare Steckdosen

Treppenhaus KG:
» 1 Tasterschaltung mit 6 beleuchteten Tastern und 2 Deckenleuchten (LED 10 W)
o 1 abschlieBbare Steckdose

Spitzboden:
e 1 Ausschaltung mit einer LS-Leuchte 1 x 36W

Hausanschiussraum im KG:
e 1 Ausschaltung mit 1 Feuchtraumleuchte 2 x 58W
» 1 Steckdose
e 1 Anschluss der Heizungsanlage
* 1 Anschiuss der Kondensathebeanlage

Raum ZBV:
¢ 1 Ausschaltung mit 1 Feuchtraumleuchte 2 x 58W
o 1 Steckdose

Waschen / Trocknen:
e 1 Ausschaltung mit 2 Feuchtraumleuchte 2 x 58W
* 6/8 Steckdosen fiir Waschmaschinen der einzelnen Wohnungen
e 6/8 Steckdosen fir Waschetrockner der einzelnen Wohnungen
e 1 Anschluss der SW-Hebeanlage

Flur KG:
e 1 Ausschaltung mit 3 Deckenleuchten

Fahrradschuppen:
o 1 Zuleitung als Erdkabel
e 1 Ausschaltung mit 1 Deckenleuchte
* 1 abschaltbare AuRensteckdose
* 6/8 abschlieBbare Steckdosen fur die einzelnen Wohneinheiten (E-Bike)

Kellerabstellrdume;
e 1 Ausschaltung mit 1 Deckenleuchte
» 1 Steckdose



WOHNUNG 1 - 4 IM ZWEISPANNER

Diele:
e 1 Kreuzschaltung mit einem Deckenauslass
e 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
o 1 Steckdose

Abstellraum:
e Wohnungsverteilung a. P. einschl. sdmtlicher Einbaugerate
¢ 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
o 1 Steckdose

Badezimmer;
¢ 1 Ausschaltung mit 1 Decken- und 1- Wandauslass
o 2 Steckdosen

Wohnen:
* 1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

¢ 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 9 Steckdosen
e 1 Antennendose
e 1 Telefondose
Gast:

e 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 5 Steckdosen
¢ 1 Antennendose

Terrasse / Balkon:
e 1 Ausschaltung mit einem Wandauslass
¢ 1 abschaltbare Aullensteckdose

Schlafen:
* 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 7 Steckdosen
e 1 Antennendose

Kiiche:
e 1 Serienschaltung mit einem Deckenauslass und 1 schaltbarer Steckdose
e 7 Steckdosen
e 1 Herdanschlussdose



WOHNUNG 1 - 6 IM DREISPANNER B

Flur:

* 1 Wechselschaltung mit einem Deckenauslass
o 1 Steckdose

Abstellraum:
* Wohnungsverteilung a. P. einschl. samtlicher Einbaugerate
¢ 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 1 Steckdose

Badezimmer:
e 1 Ausschaltung mit 1 Decken- und 1- Wandauslass
e 2 Steckdosen

Wohnen:

* 1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass
1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
7 Steckdosen
1 Antennendose
1 Telefondose

Terrasse / Balkon;
e 1 Ausschaltung mit einem Wandauslass
o 1 abschaltbare AuRensteckdose

Schlafen:
¢ 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 7 Steckdosen
¢ 1 Antennendose

Kiiche:
e 1 Serienschaltung mit einem Deckenauslass und 1 schaltbarer Steckdose
e 7 Steckdosen
¢ 1 Herdanschlussdose

STAFFELGESCHOSSWOHNUNGEN

Flur:
e 1 Wechselschaltung mit einem Deckenauslass
e 1 Steckdose

Abstellraum:
¢ Wohnungsverteilung a. P. einschl. samtlicher Einbaugerate
e 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
e 1 Steckdose

Badezimmer:
e 1 Ausschaltung mit 1 Decken- und 1- Wandauslass
e 2 Steckdosen
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Wohnen:
¢ 1 Kreuzschaltung mit 1 Deckenauslass
1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
8 Steckdosen
1 Antennendose
1 Telefondose

Terrasse / Balkon:
¢ 1 Ausschaltung mit 2 Wandausléssen
¢ 2 abschaltbare Aulensteckdose

Schlafen:
e 1 Ausschaltung mit einem Deckenauslass
* 8 Steckdosen
¢ 1 Antennendose

Kiiche:
¢ 1 Serienschaltung mit einem Deckenauslass und 1 schaltbarer Steckdose
e 7 Steckdosen
e 1 Herdanschlussdose

Heizungsinstallation:

Heizung und zentrale Warmwasserversorgung Uber eine im AuRenbereich befindliche Luft-
Warmepumpe mit Unterstitzung eines Gas-Brennwertkessels (Fabrikat Vaillant, Junkers
oder gleichwertig).

Beheizung der Radume tber FuBbodenheizung mit Raumthermostaten zur Regelung der
Heizkreise passend und integriert zum Schalterprogramm der Elektroausstattung.

In den Béadern wird jeweils 1 Handtuchheizkérper eingebaut.

Sanitir:

Die Trinkwasserversorgung der Wohnungen erfolgt zentral je Hauseinheit aus dem
Hausanschlussraum. KW + WW-Leitungen aus gedammten Verbundrohr mit DIN DVGW-
Zulassung fur Sanitar- und Heizungsanlagen oder gleichwertig mit Ruckspulfilter und
entsprechenden Absperrarmaturen. Entsorgung in PVC HT-Rohr. Die Fallstrange werden mit
schallisolierten Abwasserleitungen ausgefihrt.

1 frostsichere AuRenzapfstelle je Hauseinheit fur die Bewasserung der gemeinschaftlichen
Gartenanlage

1 frostsichere Aulenzapfstelle auf der Terrasse je Wohnungseinheit im Erdgeschoss.

1 Waschmaschinenanschluss je Wohneinheit im Wasch- und Trockenraum des
Kellergeschosses.

1 Stahlausgussbecken, 50 cm, mit Zapfventil aus Messing im Hausanschlussraum und im
Wasch- und Trockenraum je Hauseinheit

1 SW-Hebeanlage im Wasch- und Trockenraum je Hauseinheit

1 WW- und KW-Anschiuss sowie 1 Abwasseranschluss fur den Kiichenbereich je
Wohneinheit

Nachfolgend aufgefiihrte Sanitdrobjekte und Armaturen fir die einzelnen Wohneinheiten
stammen aus Objekiserien deutscher Hersteller wie z. B. Kaldewei, Keramag, Hans Grohe
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oder glw. Die Objekte werden bemustert und sind bei der ausfilhrenden Sanitarfirma zu
besichtigen. Objektinstallation gem. Planung

Ausstattung der Wohnungsbéader

e 1 Waschtischanlage aus weillem Sanitarporzellan, 60 cm breit
Waschtisch-Einhebelmischer mit Excenterventil

e 1 Wandtiefspllklosett aus weilRem Sanitérporzellan mit weiRem
WC-Sitz und Deckel und Einbauspulkasten, Scharniere in Edelstah!

e 1 Wandbidetanlage aus weillem Sanitarporzellan mit Bidet-Einhebelmischer

e 1 Duschrinne aus Edelstahl in Verbindung mit bodengleich gefliester Duschflache
120 x 120 cm

e 1 Aufputz-Brause-Thermostat und Brausewandstangen-Set mit Brauseschlauch
und Handbrause

Liftung:

Die Wohnungen erhalten eine Wohnungsliftung entsprechend der DIN 1946 Teil 6, Stufe:
LOftung zum Feuchteschutz. Ein erhdhter Luftaustausch ist durch Fensterliftung zu
erreichen.

AuBenanlagen

Direkte Zuwegung zum Hauseingang, ca. 2,00 m breit, allgemeine Wohnwege, ca. 1,50 m
breit sowie die Terrassen der Erdgeschosswohnungen aus Betonrechteckpflaster rot oder
grau ge. Planung des Architekten. Jede Wohnung erhélt einen Steliplatz in den
Abmessungen von ca. 2,50m x 5,00m aus grauem Betonrechteck- oder Fugenpflaster
hergestellt (nach Wahl des Verk&ufers).

Zu jeder Hauseinheit wird eine mit einem begriinten Doppelstabgitterzaun, Héhe: 1,60 m,
Farbe anthrazit, abgetrennte Flache aus Betonrechteckpflaster rot oder grau zum Aufstellen
von Mullbehéltern gem. der Planung des Architekten errichtet.

Im Bereich der Grundstlicksgrenzen zum Alten Postweg, zum Griinen Grundredder sowie
zur sudlich gelegenen Grinflache befindet sich ein ca. 3 m breiter Gehdlzstreifen, der von
den zukinftigen Wohnungseigentiimergemeinschaften zu unterhalten und zu pflegen ist. Die
nicht versiegelten Grundstiicksflachen werden mit dem vorhandenen Mutterboden im
Planum hergestellt und erhalten eine Raseneinsaat.

Kiichen

Die Einbaukiche ist Leistung des Kéufers einschlieBlich der Anschlisse aller Geréte. Die
erforderlichen Zu- und Ableitungen fur Herd und Spule sind jedoch, wie in der
Baubeschreibung zuvor beschrieben, in der Leistung des Verkaufers enthalten. Wenn der
Kaufer in der Lage ist, eine eigene Kiichenplanung rechtzeitig vor

Installation der Haustechnik zur Verfligung zu stellen, wird seine Gerateanordnung
berlicksichtigt. Ansonsten gibt der Verkaufer die Lage der Anschlisse vor.
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Kaminofen / Schornstein U gLLEJ

In den Wohnungen der Staffelgeschosse hat die Mdoglichkeit des Einbaus eines
raumluftunabhéngigen Kaminofens einschl. eines dazugehérigen Luft-Abgas-Schornsteins
mit einem Rauchrohr 180 mm planungsméRig Berlicksichtigung gefunden. Der hierfur
erforderliche Luft-Abgas-Schornstein mit einem Rauchrohr 180 mm sowie der Kaminofen
selbst sind Leistungen des Kaufers.

Gemeinschaftliche Anlagen
Treppenhaus:

Geschossibergreifendes Haustlirelement aus Aluminium aus thermisch getrennten Profilen
und Isolierverglasung. Farbe nach Wahl des Verkéaufers in Abstimmung mit dem Architekten.
Mit Mehrfachverriegelung, Bandseitensicherung, elektrischem Turéffner und Blgelgriffpaket
der Fa. Hoppe, Fabrikat: Paris. In Verbindung mit dem Haustlrelement wird ein
Glasvordach, abgehangt mit 3 Halterungen aus Edelstahl mit klarer VSG-Verglasung in den
Aullenmafen von ca. 2,16 x 0,75 m eingebaut.

Im Staffelgeschoss Kunststofffenster wie oben unter Fenster und Terrassentiiren bereits
naher beschrieben.

Bodenbelag im Eingangsbereich und auf den Treppenhauspodesten aus Natursteinfliesen,
Granit Padang Cristall, 60 x 30 x1 cm, Oberfliche geschliffen einschl. umlaufenden
Wandsockel, 6 x 1 cm.

Treppenstufenbelag aus Naturstein, Granit Padang Cristall, Oberflaiche geschliffen, mit
eingearbeitetem einreihigen Gummirutschkantenprofil.

Im EG wird hinter der Hauseingangstir eine Sauberlaufmatte, ca. 1,20 x 0,80 m, einschl.
Mattenrahmen eingebaut, Typ: Emco.

Die Wandoberfldchen der Treppenhéduser erhalten einen Innenputz als einlagigen Gipsputz
mit erhéhter Oberflachenharte.

Treppengeldnder, bestehend aus einem Breitflachstahl 350 x 10 mm als durchlaufender
Blende am FuBpunkt und senkrechten Flachstahistabe 40 x 8 mm. Farbanstrich nach
Farbkonzept des Architekten. Handlauf aus Edelstahl-Rundrohr V2A, 42 mm, geburstet.
Wandseitig wird ein zuséatzlicher Handlauf mit Wandkonsolen und runden
Befestigungsplatten in Edelstahl V2A hergestelit.

Integrierte zentrale Klingel- und Sprechanlage mit Kamera, Lautsprecher, Mikrofon, Ruftaste
je Wohneinheit und Lichtschalter. Klingeltaster an der Wohnungseingangstur.

Je Geschoss zwei Deckenleuchten, schaltbar Uber Bewegungsmelder (Minutenlicht) und
eine abschlieRbare Reinigungssteckdose.

Briefkasten-AuRenanlage der Fa. Renz, freistehend. Grofle der Briefkasten ca. 300 x 400 x
145 mm, PZ-Schlieung gleichschlielend mit Wohnungseingangstur.

Die  AuRentiren, Aligemeintiren im  Kellergeschoss, die Kellertiren, die
Wohnungseingangstiren, die Briefkastentiren sowie die Zugangstir zu der Fahrrad-
Geratekammer werden mit einer zentralen SchlieRanlage ausgestattet.

Personenaufzug als maschinenraumloser Seilaufzug, Kabinengrée ca. 1,10 x 1,40 m,
Edelstahlhandlauf, Spiegelfliche an der Riuckwand, FuBboden mit Natursteinfliesen wie
Treppenhaus, ansonsten entsprechend Gestaltungskonzept des Architekten.
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Abstell- und Funktionsrdume im Kellergeschoss: U gLLEJ

Im Kellergeschoss sind ein Hausanschluss- und Heizungsraum, ein Waschraum und ein
Raum zur besonderen Verwendung fir die Hauseigentimergemeinschaft, die
gemeinschaftlich genutzt werden, vorgesehen.

Im FuBbodenbereich erhalten diese Abstellrdume einen Trennschichtestrich mit einem
oberseitigen Anstrich. Die Wandflachen werden mit einem Kalk-Zement-Putz versehen. Die
Deckenflédchen bestehen aus Fertigteilen aus glattem Sichtbeton. Die Fugen zwischen
Sichtbetonplatten werden geschlossen. Die Wand- und Deckenflichen erhalten einen
Anstrich (Nassabriebklasse 3). Die Zugangstiren zu den Gemeinschaftsrdumen und
Aligemeinfluren werden als Stahltiren mit Stahlumfassungszarge und einer Rosettengarnitur
aus Edelstahl eingebaut und erhalten einen farbigen Anstrich. Je nach
brandschutztechnischen Erfordernissen zusatzlich in der Brandschutzklassifizierung T30 mit
TurschlieRer.

In dem Wasch- und Trockenraum ist fur jede Wohnung ein Waschmaschinenanschluss mit
Zu- und Ablauf fir einen Kondensatwasserabfluss vorgesehen.

In dem Hausanschluss- und Heizungsraum sowie in dem Waschraum werden jeweils 1
Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss eingebaut.

Deckenleuchten, Gber Bewegungsmelder (Minutenlicht) geschaltet, nach Wahl des
Verkaufers.

Kellerabstellraume:

Die den Wohnungseinheiten zugeordneten Kellerabstelirdume werden unter Einbindung
vorhandenen tragender Wande mit Systemtrennwanden mit geschlossenen Elementen und
tragender Stahlkonstruktion, Hersteller Braun, Fabrikat: Forum oder gleichwertig, mit Boden-
und Deckenlftung zur Querlftung hergestellt.

Im Fullbodenbereich erhalten diese Abstellrdume einen Trennschichtestrich mit einem
oberseitigen Anstrich. Die Deckenfldchen bestehen aus Fertigteilen aus glattem Sichtbeton.
Die Fugen zwischen Sichtbetonplatten werden geschlossen. Die Wand- und Deckenflachen
erhalten einen Anstrich (Nassabriebklasse 3).

Spitzboden:

Der Spitzboden bleibt unausgebaut und wird mit einer wirmegeddmmten
Bodeneinschubtreppe erschlossen. Die Staffelgeschossdecke erhilt oberseitig im Bereich
des unausgebauten Dachbodens eine Wiarmeddmmung in der Dicke nach den
Erfordernissen des Energieeinsparnachweises. Laufsteg oberhalb der Warmedammung in
einer Breite von 1,0 m fur Wartungsarbeiten und Revisionszwecke.

Fahrrad-Geratekammer:

Innerhalb des gemeinschaftlichen Grundstlicksbereichs wird eine frei stehende
Fahrradgerdtekammer in den AufRenmaBen von 9,00 x 3,80 auf einem Betonpflaster
errichtet.

Die hierflr vorgesehene Holz-Konstruktion besteht aus Pfosten und Tragbalken sowie aus
Dachsparren aus Fichte Konstruktionsvollholz (KVH NSi). Die Griindung erfolgt Uber Einzel-
fundamente aus Beton.
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Die Dachabdichtung wird bituminése oder mit einer EPDM-Dachfolie nach Wahl der

Verkauferin hergestellt.

Als Blende wird eine komplett umlaufende Holzattika aus gehobelten Glattkantbrettern mit
gefasten Kanten einschl. eines Winkelprofils aus Aluminium als Schutzprofil der oberen

Blendenkante eingebaut.

AuBere Wandverkleidung rundum aus 6 mm dicken Schichtstoffplatten (Resoplan oder
gleichwertig) mit sichtbaren StéRen oder aus Verschalung mit gehobelten und gefasten
Holzbrettern mit Nut und Feder, Farbe nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Zum SchlieRen der Fuge zwischen Pflaster und Kammerwandverkleidung wird ein Kammer-

Sockelprofil eingebaut.

Die Gerétekammer erhalt eine Ausschaltung mit Deckenleuchte nach Wah! des Verkaufers
sowie eine abschlieRbare Steckdose fur AuBenarbeiten im Bereich der auRen liegenden

Gemeinschaftsflache.

Schallschutz

Es gelten die Kennwerte fur einen erhhten Schallschutz zwischen den Wohnungen sowie
zwischen den allgemein zuganglichen Bereichen und den Wohnungen, die Gber die
Mindestanforderungen nach DIN 4109 hinausgehen. Die Kennwerte gelten nicht fur den

Schallschutz innerhalb von Wohnungen.

Schallschutzkriterium Kennzeichnende Kennwert
Grolde

Wohnungstrenndecken, Decken Gber
Kellern, Hausfluren, Treppenrdaumen R'w 257 dB
Luftschall
Wénde zwischen Wohnungen, Wande
zwischen Wohm._xlngen und R, > 56 dB
Fluren/Treppenrdaumen
Luftschall
Wohnungseingangsttren in Fluren/Dielen R\, > 32 dB
Luftschall
Wohnungstrenndecken, Decken Uber
Kellern, Hausfluren, Treppenrdumen L'nw <46 dB
Trittschall
Treppenlaufe und —podeste, Decken unter
Dachterrassen und Loggien L'nw <46 dB
Trittschall
Gebdaudetechnische Anlagen wie Lar. maxn < 27 dB(A)

Sanitérinstallation, Elektro, Heizung, Aufzug
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Wiérmeschutz

Der

Waérmeschutz sowie der sommerliche Warmeschutz ist nach  der

Energieeinsparungsverordnung (EnEV 2014 mit der Verscharfung fir 2016) nachgewiesen
und wird entsprechend ausgefiihrt.

Altengerechte BaumaBnahmen

Nachfolgend aufgelistete BaumaRnahmen haben im Rahmen der Planung Berlicksichtigung
gefunden und werden ausgefihrt:

Barrierefrei gestaltete Zugénge zu den Hauseingéngen, zu dem Aufzug und zu den
Wohnungen und Kellerrdaumen.

Barrierefreie Zugénge zu den Terrassen und Balkonen

Vertikale ErschlieBung (Ebenenwechsel) tiber Aufzug.

Fahrkorb des Aufzugs: Breite 110 cm x Tiefe 140 cm, Turbreite 90 cm
Bewegungsflache vor dem Aufzug mind. 150 x 150 cm

Flure innerhalb der Wohnungen mind. 150 cm breit mit Bewegungsflache 150 x 150
cm

Durchfahrtsbreiten der WE- und Innentiren mindestens 90 cm.

Gerade Treppenldufe mit beidseiti vorhandenen runden Handldufen im
Treppenhaus

In den Wohn- und Schlafbereichen bieten die R&ume bei Ublicher Méblierung
ausreichend Bewegungsflachen

Darlber hinaus gehende MaRnahmen hinsichtlich der Altersgerechtigkeit sind nicht
Vertragsbestandteil, kénnen jedoch, wenn technisch méglich, bei rechtzeitiger Abstimmung

gegen Aufpreis ebenfalls beriicksichtigt werden.

Aligemeines

Anderungen in der Ausfiihrung bleiben vorbehalten, soweit sie gleichwertig mit der
beschriebenen Ausfiihrung sind oder eine Verbesserung darstellen. Dies gilt auch fiir
Anderungen, die sich aufgrund behérdlicher oder technischer Anforderungen sowie aus
Anforderungen entsprechend der anerkannten Regeln der Baukunst bzw. giiltigen Normen
ergeben. Dargestellte Grundrisse, Lageplédne und Objektansichten basieren auf dem
Entwicklungsstand in der Planungsphase. Da sich zum Baubeginn und/oder wahrend der
Bauzeit aus Ubergeordneten Gesichtspunkten Anderungen ergeben kénnen, weisen wir
ausdrlcklich darauf hin, dass nur die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorgelegten
Plane und beschriebenen Anderungen verbindlich sind und den Prospektdarstellungen
vorgehen. Insoweit iUbernehmen wir nach Vertragsabschluss kein Obligo fiir aus vor
Vertragsabschluss erstellte Unterlagen, Plane und Prospekte. MaRgeblich ist ausschl. der
beurkundete Kaufvertrag mit seinen Anlagen.

Die in den Grundrissen eingezeichnete Méblierung einschl. der Kiicheneinrichtung ist nicht
Vertragsbestandteil, sondern lediglich als Einrichtungsvorschlag dargestellt.

Die im Prospekt dargesteliten Zeichnungen sind nicht maR3stabsgerecht. MaRRe sind am Bau
zu prifen.



BE

Sémtliche vom Kaufer gewiinschten Anderungen und Erweiterungen der Bauleistung
gegenlber der Baubeschreibung und den Plénen sind Sonderwiinsche. Die Méglichkeit

dieser Anderungen wird geprift und kann nur insoweit Berlicksichtigung finden, als sie nicht
den Rohbau und die duRere Gestaltung betrifft. Diese Sonderwilinsche werden im Rahmen
eines kostenlosen Bemusterungs- und Beratungsgesprachs von dem von der Verkéuferin
beauftragten Architekten aufgenommen und angeboten. Die Verkauferin behalt sich vor, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen abzulehnen.

Eine Haftung fUr Druckfehler ist ausgeschlossen. Es gelten ausschliellich die Bestimmungen
des Kaufvertrages sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung.

Stand: 15.05.2019



